Zalqcznik Nr 1 do uchwaly Rady Nadzorczej Spoldzielni  Mieszkaniowej
wPodzamcze” w Watbrzychu nr 10/60/2011 z dnia 29.12.2011r.

Regulamin porzgdku domowego oraz zasady podzialu obowigzkow
pomiedzy spoldzielnia a uzytkownikami lokali w zakresie napraw
wewnatrz lokali w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Podzamcze”

w Walbrzychu

L. Postanowienia ogolne.

§1.
1. Niniejszy regulamin okresla :
- zasady uzywania lokali w budynkach Spoétdzielni,
- zasady utrzymania bezpieczenstwa, porzadku, higieny, estetyki budynkow oraz ich otoczenia,
- zasady wspolzycia mieszkancow,
- zasady podziatu obowiazkow pomigdzy Spotdzielnia a uzytkownikami lokali w zakresie napraw wewnatrz

lokali.

2. Przestrzeganie regulaminu obowiazuje w rownym stopniu wszystkich uzytkownikéw lokali :cztonkow
Spotdzielni, wyodrebnionych wiascicieli lokali i posiadaczy spotdzielczych wiasnosciowych praw do lokali
niebedacych cztonkami Spoldzielni, najemcoéw lokali mieszkalnych oraz oséb zajmujacych lokale
mieszkalne bez tytutlu prawnego a takze osob korzystajacych z w/w lokali (stale lub czasowo)
i przebywajacych na terenie danej nieruchomosci.

Uzytkownik lokalu ponosi odpowiedzialno$¢ roéwniez za zachowanie osob, ktorym oddat swoj lokal
do uzywania-zard6wno domownikow, jak i innych osob korzystajacych z jego lokalu .

3. Mieszkancy maja obowiazek dbania o wspolne mienie Spotdzielni oraz obowiazek uzywania mieszkan,
piwnic i innych pomieszczen wspolnego uzytku zgodnie z ich przeznaczeniem oraz chronienia ich przed
dewastacja,

- przez mieszkanc6éw nalezy rozumie¢ wszystkie osoby wymienione w § 1 ust. 2 niniejszego regulaminu.

4. Mieszkancy zobowiazani sa do korzystania z pomieszczen czgsci wspolnej nieruchomosci w sposob
nieutrudniajacy korzystanie z nich innym osobom uprawnionym,

- przez czeSci wspolne nieruchomosci nalezy rozumie¢ te czgéci nieruchomosci, ktore nie stuza

do wytacznego uzytku pojedynczego uzytkownika lokalu, m.in.: klatki schodowe, pralnie, suszarnie,
wozkownie, korytarze piwniczne, tereny zielone, place zabaw,drogi wewngtrzne, zatoki parkingowe.

5. Jakiekolwiek szkody i zniszczenia dokonane w czgéciach wspolnych nieruchomosci przez mieszkancow
naprawiane sg na ich koszt.

6. Obstugg mieszkancoéw w zasobach Spotdzielni prowadzi administracja Spotdzielni - przez administracje
nalezy rozumie¢ stuzby techniczno-eksploatacyjne i ekonomiczne Spoétdzielni.

1. Zasady uiywania lokali.
§ 2.
1.Przez uzywanie lokali nalezy rozumie¢ wykorzystywanie lokali w celach mieszkalnych lub uzytkowych.

2.Lokal mieszkalny to samodzielny,wydzielony trwalymi §cianami lokal w obrgbie budynku jako jedna izba
lub zespot izb,przeznaczonych na staly pobyt ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami przynaleznymi shuza
zaspokajaniu ich potrzeb mieszkalnych.

3. Postanowienia niniejszego regulaminu maja zastosowanie do samodzielnych lokali mieszkalnych oraz
lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych Spotdzielni.



§3.

1. Przez caly okres uzytkowania instalacji i urzadzen wentylacyjnych nalezy zapewni¢ odpowiedni poziom
wilgotnosci wzglednej ( do 55%) powietrza w pomieszczeniach, poprzez utrzymanie pelnego wymaganego
przekroju kratek wentylacyjnych , osiaganego poprzez:

a) okresowe czyszczenie siatek przeciw owadom,

b)niemontowanie wszelkiego rodzaju zaluzji i oston na kratkach - ograniczajacych wentylacje Iub
zmniejszajacych przekroj otworéw w kratkach.

2. W otworach wentylacji grawitacyjnej zbiorczej zabrania si¢ montowania urzadzen wentylacji
mechanicznej oraz podlaczen okapoéw kuchennych.

3. Nalezy zapewni¢ odpowiedni doptyw powietrza zewngtrznego do lokalu, poprzez:

a) zagwarantowanie odpowiedniej przepuszczalnos$ci powietrza okien i drzwi balkonowych( okna winny
mie¢ zamontowane nawiewniki), okresowe wietrzenie,

b) w dolnej czesci drzwi do wc i tazienki musza by¢ zamontowane kratki wywiewne, ktoérych powierzchnia
dla kazdych drzwi powinna wynosi¢ 200 cm?.

§ 4.
1. Bez pisemnej zgody Zarzadu zabrania sig:
a) dokonywania zmiany sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu, badz jego czgsci,

b) dokonywania wszelkich przerobek w lokalu, zmiany ukladu funkcjonalnego lokalu,zmian
konstrukcyjnych, stawiania lub rozbierania §cianek dzialowych, przebudowy i zabudowy balkonu,zaktadania
krat zewnetrznych w oknach i na balkonach,wymian parapetéw zewngtrznych na inne niz dotychczas,
montazu zewngtrznych

rolet i markiz, montazu drzwi wejSciowych do lokalu otwierajacych si¢ na zewnatrz, stwarzajacych
zagrozenie dla sasiednich lokali mieszkalnych,dokonywania zabudowy klatek schodowych,przejsé¢
piwnicznych i strychowych,

¢) samowolnego zajmowania i adaptacji pomieszczen technicznych, gospodarczych, korytarzy oraz wngk
zsypowych, a takze ich zmian,

d) prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w lokalach mieszkalnych,piwnicach,pralniach oraz suszarniach,

e) dokonywania zmian, wszelkich przerobek i napraw instalacji centralnego ogrzewania, instalacji
gazowej,elektrycznej oraz wodno-kanalizacyjnej,

f) instalowania anten radiowo-telewizyjnych i satelitarnych oraz innych urzadzen odbiorczych,np.CB-Radio
(opinia PIT) na dachach i elewacji budynkow,

g) instalowania krat w piwnicach oraz na biegach komunikacyjno-ewakuacyjnych,
1) instalowania o§wietlenia w pomieszczeniach piwnicznych.

2. Uzytkownik lokalu ponosi pelna odpowiedzialno$¢ za materiaty wbudowane i urzadzenia zamontowane
w lokalu, ktore zakupit we wlasnym zakresie oraz skutki wynikajace z tego tytutu.

3. W przypadku dokonania przerébek bez wymaganej zgody, kosztami usunigcia tych przerobek
i spowodowanych przez nie szkod obciaza si¢ uzytkownika lokalu.

§s.
1.Komorki piwniczne sa przynalezne do mieszkania.
2. Komérki piwniczne stuza do przechowywania zapasow na uzytek wiasny.

3. Obowiazkiem uzytkownika piwnicy jest przestrzeganie przepisow bhp dla tego rodzaju pomieszczen, jak
réwniez przepisow ochrony przeciwpozarowej.

4. Uzytkownik powinien dba¢ o porzadek w piwnicy i jej obrgbie oraz o jej stan techniczny.
5. W piwnicach i innych pomieszczeniach nie nalezy przechowywac przedmiotow cennych np. ksiazek, dziet

sztuki, sprzetu elektrycznego itp. Spotdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody, ktére moga powstac.



1I. Utrzymanie bezpieczenstwa, porzadku, higieny i estetyki w budynkach i ich otoczeniu.

§o
1.Wszyscy mieszkancy sa zobowiazani do :

a) utrzymania czystosci i porzadku wewnatrz jak i na zewnatrz budynku a zwtaszcza klatek schodowych,
korytarzy, piwnic oraz innych pomieszczen przeznaczonych do ogoélnego uzytku, jak rowniez do
szanowania zieleni 1 urzadzenia malej architektury zamontowanych na terenie zasobow
Spoétdzielni,

b) zachowania w przypadku malowania balkonéw 1 loggii istnicjacej kolorystyki wykonanej
w trakcie termomodernizacji budynku.

2. Zabrania si¢ wrzucania do muszli klozetowej wszelkich materiatow mogacych spowodowac zatkanie
instalacji kanalizacyjnej, takich jak np. Smieci, wata, ko$ci, szmaty.

3. Smieci i odpadki nalezy wynosi¢ do zsypéw lub bokséw $mietnikowych, usytuowanych na terenie
nieruchomos$ci. W przypadku rozsypania wynoszonych $mieci lub rozlania na klatkach schodowych,
wzglednie w innych miejscach, uzytkownik obowiazany jest posprzata¢ zanieczyszczony teren.

4. W przypadku postawienia pojemnikéw do segregacji odpadow nalezy wrzuca¢ do nich odpowiednio
makulature, szkto lub plastik.

5. Materialy odpadowe i gruz winny by¢ systematycznie wywozone wilasnym transportem przez osoby
wykonujace remont lub poprzez wyspecjalizowana firme¢ (zamoéwienie pojemnika na gruz). Zabronione jest
przetrzymywanie gruzu lub odpadow na terenie posesji lub w jej otoczeniu, jak rowniez wrzucanie tego do
pojemnikéw na nieczysto$ci.

6. Materialy uzywane do remontu mieszkan jak i materialy wielogabarytowe przeznaczone do likwidacji
nalezy sktadowa¢ w miejscu uzgodnionym z Administracja Spotdzielni.

7. Wyrzucanie przez okna i balkony jakichkolwiek $mieci, butelek, niedopatkéw papieroséw itp. oraz
wyktadanie na balkonach, parapetach okien oraz terenach przydomowych pozywienia dla ptactwa jest
zabronione.

8. Mieszkancy kazdego pigtra zobowiazani sa do sprzatania solidarnie korytarza i klatki schodowej do nizej
potozonego pigtra a uzytkownicy wnek migdzy pigtrami zobowiazani sg do utrzymania czysto$ci w obrgbie
przydzielonego pomieszczenia.

§7.

1. Trzepanie dywanow, chodnikow, poscieli itp. moze odbywac si¢ wylacznie w miejscach przeznaczonych
na ten cel, w godz. od 8 do 20.

2. Niedopuszczalne jest trzepanie i czyszczenie dywandw, poscieli, workow od odkurzaczy itp. na balkonach,
loggiach, klatkach schodowych i z okien.

3. Podlewanie kwiatow na balkonie i zmywanie posadzek winno odbywac¢ si¢ z umiarem, tak aby woda nie
Sciekata po murze, nie niszczac elewacji budynku, nie zabrudzata potozonych nizej okien i balkonow.

4. Zabrania si¢ umieszczania kwiatdow w doniczkach i skrzynkach na zewnatrz balkonéw oraz oknach
budynku.

5. Na balkonie nie nalezy przechowywac przedmiotdow oszpecajacych wyglad budynku.
6. Zabrania si¢ grillowania na balkonach.

7. Zabrania si¢ umieszczania na balkonach zaston, drabinek i podpoérek w sposéb mogacy utatwi¢ wejscie
do innych lokali osobom niepowotanym.

8. Niedozwolone jest samowolne wchodzenie na dach.

IV, Zasady wspoliycia mieszkancow.
§ 8.

1. Warunkiem zgodnego wspoltzycia mieszkancow jest wzajemna pomoc i niezakldcanie sobie spokoju.

2. W godzinach od 22° do 6° w budynkach mieszkalnych obowiazuje zachowanie ciszy.



3. Wykonywanie prac uciazliwych, wywotujacych nadmierny hatas i zakldcanie spokoju wspotlokatorom,
jak: remonty, wiercenie otwordw itp. winno odbywaé si¢ w godzinach od 8% do 20% . W niedziele i dni
$wiateczne w/w prace sa zabronione.

4. Korzystanie z instrumentéw muzycznych, odbiornikow RTV i odtwarzaczy, nie moze zaktoca¢ spokoju
wspoimieszkancom.

5. Korzystanie w lokalu mieszkalnym ze sprzgtu sportowo-rekreacyjnego jak: biezni, orbitrekow, hantli itp.,
nie moze zaklocac spokoju innym mieszkancom.

6. Niedopuszczalne jest wykorzystywanie pomieszczen technicznych, gospodarczych i innych, do celow
sportowo-rekreacyjnych, bez zgody administracji Spotdzielni.

7. Dzieci powinny bawi¢ si¢ w miejscach do tego celu przeznaczonych. Nalezy przestrzegaé, aby dzieci nie
bawily si¢ obok $mietnikdéw, na klatkach schodowych, korytarzach strychowych i piwnicznych, nie graty
w pitke na chodnikach itp. Za szkody spowodowane przez dzieci i niewlasciwe zachowanie jak:
hatasowanie, niszczenie urzadzen i instalacji, brudzenie $cian i elewacji budynku, niszczenie zieleni oraz
elementow matlej architektury, odpowiadaja ich rodzice lub opiekunowie.

8. Zabrania si¢ spotkan towarzyskich, a ponadto spozywania alkoholu i §rodkéw odurzajacych oraz palenia
papierosow na klatkach schodowych, korytarzach i w piwnicach.

V. Zasady korzystania 7 pralni, suszarni oraz innych pomieszczen i urzqdzen wspolnego uzytku.

§9.
1. Mieszkancy moga korzystac z pralni, suszarni wg zasad okreslonych w tym budynku.
2. Utrzymanie czystosci w pralni i suszarni nalezy do korzystajacych z tych pomieszczen.
3. Opieke nad pralnia i suszarnia pelni osoba wybrana przez mieszkancéw tzw. opiekun.

4. Z pralni i suszarni nalezy korzysta¢ jednorazowo nie dluzej niz 2 dni i po tym terminie klucze od tych
pomieszczen przekaza¢ opiekunowi.

5. Z pralek domowych nalezy korzysta¢ w sposob nie zaktocajac spokoju sasiadom. Zabrania si¢ uzywania
pralek w godzinach od 22 do 6.

6. W pralni nie nalezy pra¢ bielizny w celach zarobkowych.

7. Suszenie bielizny winno odbywac si¢ w miegjscach do tego celu przeznaczonych. Zabrania si¢ montowania
suszarek poza balkonami i poza oknem oraz suszenia na nich bielizny a takze suszenie bielizny na terenach
przydomowych (trawniki, tereny zielone).

8. Osoby korzystajace z pralni ponosza koszty jej uzytkowania.

9. Zabrania si¢ wykorzystywania pomieszczen pralni i suszarni do innych celow niz sa przeznaczone, przy
czym w w/w pomieszczeniach nie wolno sktadowaé mebli i innych przedmiotow.

10. Urzadzenia techniczno-sanitarne winny by¢ wykorzystywane w sposob prawidlowy i zgodny z ich
przeznaczeniem.

§ 10.

1. W budynkach wyposazonych w domofony uzytkownicy lokali obowiazani sa do przestrzegania zasady
nieotwierania drzwi osobom nieupowaznionym.

2. W okresie zimowym uzytkownicy lokali powinni zwrdci¢ szczegdlna uwage na zabezpieczenie budynku
przed stratami ciepla poprzez zamykanie okien piwnicznych, okien na klatach schodowych itp. oraz drzwi
wejsciowych do budynku.

§ 11.

Dzwigi osobowe i osobowo-towarowe w budynkach nalezy uzytkowa¢ w sposdb zgodny z przeznaczeniem
i w oparciu o umieszczone w nich instrukcje uzytkowania, przy czym nalezy szczegdlnie zwroci¢ uwage aby:

a) nie przekracza¢ dopuszczalnego obciazenia dzwigu,
b) nie dopuszcza¢ do dewastacji i oszpecania kabin,

¢) nie dopuszcza¢ do samodzielnego korzystania z dzwigu dzieciom do lat 12.



§ 12.

1. Drogi (chodniki, ciagi pieszo-jezdne) wewngtrzne osiedlowe, przeznaczone sa przede wszystkim dla ruchu
pieszego.

2. Kierujacy pojazdami obowiazani sa zachowa¢ szczegdlna ostroznos¢, ustapi¢ pierwszenstwa pieszym oraz
podporzadkowaé si¢ wszelkim zasadom i nakazom zawartym na tablicach porzadkowych, ustawionych na
drogach wewngtrznych osiedla, jak réwniez postgpowaé zgodnie z przepisami ruchu drogowego.

3. Parkowanie pojazdéw mechanicznych jest dozwolone tylko w miejscach do tego wyznaczonych.

4. Niedopuszczalne jest blokowanie przez pojazdy dojs¢ do budynkoéw, klatek schodowych, dojazdéw do
komér zsypowych oraz parkowanie w sposob uniemozliwiajacy dojazd do budynkow pojazdow
uprzywilejowanych takich jak: wozy bojowe strazy pozarnej, pogotowia ratunkowego.

5. Zabronione jest rowniez zanieczyszczanie smarami chodnikow i dréog dojazdowych oraz mycie wszelkich
pojazdow na terenie posesji lub w jej obrebie.

6. Zabrania si¢ jazdy po ciagach, chodnikach dla pieszych samochodami, motocyklami, skuterami,
motorowerami itp.

7. Uruchamianie silnika i alarméw w celu kontroli i naprawy w miejscach niedozwolonych jest zabronione.
8. Montowanie na miejscach postojowych blokad parkingowych jest niedozwolone.

9. Niedopuszczalne jest samowolne wyznaczanie miejsca postojowego dla osoby niepetnosprawnej bez
zgody Administracji Spotdzielni.

10. Naklejanie, wywieszanie lub rozplakatowanie ogloszen, reklam, informacji itp. w gablotach Spotdzielni
oraz w miejscach do tego nie przeznaczonych np. drzwi wejSciowe i wiatrotapy, $ciany budynkow itp. bez
zgody Spoétdzielni jest zabronione.

V1. Zasady dotyczgce zwierzqt.
§13.

1. Trzymanie w mieszkaniu psow, kotow i innych zwierzat jest dopuszczalne, o ile ich wiasciciele zapewnia
im wla$ciwa opieke i przestrzegaja wymogi sanitarno — porzadkowe, a w szczegdlnosci:

a) wyprowadzanie pséow z domu na smyczy, a psy obronne 1 agresywne w kagancu,
b) zapewnienie takiej opieki zwierzgtom pozostawionym w domu, aby nie zakldcaty spokoju i nie stwarzaty
zagrozenia sasiadom,

¢)niepozostawianie zwierzat bez opieki na klatkach schodowych , w piwnicach i na terenach przydomowych.

2. Niedopuszczalne jest spuszczanie psOw ze smyczy .

3. Niedopuszczalne jest, aby zwierzgta zatatwiaty swoje potrzeby fizjologiczne w miejscach niedozwolonych
takich jak: piaskownice, klatki schodowe, korytarze, dzwigi.

4. Osoby posiadajace zwierzgta obowiazane sa do usuwania zanieczyszczen spowodowanych przez nie
w budynkach, na terenach zielonych, placach zabaw, terenach przydomowych itp.

5. Za wszelkie szkody spowodowane przez zwierzgta a szczeg6lnie psy w budynku i ich otoczeniu oraz na
pozostatym terenie Spotdzielni, petna odpowiedzialno§¢ ponosza ich wiasciciele, zgodnie z przepisami
Kodeksu Wykroczen i Kodeksu Cywilnego.

6. Wiasciciele psow zobowiazani sa posiadac ich aktualne szczepienia, w tym przeciw wsciekliznie.

7. Ze wzgledu na bezpieczenstwo mieszkancéw, osoby posiadajace zwierzeta sa obowiazane
do bezwzglednego przestrzegania przepisoéw dotyczacych zasad postgpowania w razie wystapienia choroby
zakaznej np. wscieklizny.

8. W celu utrzymania na odpowiednim poziomie stanu sanitarnego i porzadkowego, zabrania si¢ na
balkonach, w piwnicach i innych pomieszczeniach sprowadzania i hodowli wszelkiego rodzaju zwierzat
i ptactwa.

9. Osoby nieprzebywajace dluzszy czas w lokalu mieszkalnym zobowigzane sa do zabezpieczenia
balkonu/loggii przed zagniezdzaniem si¢ gotebi.



VII. Przestrzeganie przepisow w zakresie ochrony przeciwpozarowej.

§ 14.
1. Wszyscy mieszkancy zobowiazani s do przestrzegania przepisow w zakresie ochrony przeciwpozarowe;.

2. Kazdy, kto zauwazy pozar bez wzgledu na jego rozmiar, zobowiazany jest niezwlocznie zawiadomié
Panstwowa Straz Pozarna, Administracj¢ Spotdzielni oraz lokatoréw budynku.

3. W przypadku stwierdzenia jakichkolwiek nieprawidtowosci w zakresie bezpieczenstwa pozarowego,
nalezy niezwtocznie powiadomi¢ Administracj¢ Spotdzielni.

4.Zabrania si¢ przechowywa¢ w mieszkaniach, w piwnicach budynkéw, balkonach i innych pomieszczeniach
ogblnego uzytku materiatow  wybuchowych, tatwopalnych, zracych, cuchnacych oraz motordw,
motorowerow, skuterow z napetnionymi bakami.

5. Palenie papierosow, uzywanie otwartego ognia na klatkach schodowych, korytarzach, w piwnicach oraz
innych pomieszczeniach ogoélnego uzytku, jak rowniez wrzucanie niedopatkow papierosow do szachtow
z rurami instalacji wod.-kan., jest zabronione.

6. Zabrania si¢ zastawiania korytarzy, klatek schodowych, przej$¢ i piwnic meblami, wozkami, rowerami i
innymi przedmiotami utrudniajacymi poruszanie si¢ lub przeprowadzanie akcji ratunkowych na wypadek
pozaru lub innego zdarzenia.

7. Wszelkie instalacje elektryczne maja by¢ utrzymane w dobrym stanie izolacyjnym w celu zapobiezenia
przed zwarciem.

8. Zabrania si¢ samowolnych napraw urzadzen elektrycznych jak i przemieniania faz, watowania
bezpiecznikow, wykonywania innych czynno$ci w szafkach zabezpieczajacych elektrycznos¢ budynku oraz
blokowac¢ wyltaczniki oswietlenia klatek schodowych, korytarzy i piwnic.

9. Niedozwolone jest samowolne zakladanie gniazd poboru elektrycznego na uzytek wtasny poza lokalami
mieszkalnymi. Wykonanie punktu elektrycznego jest mozliwe za zgoda Administracji. Koszt ponosi
zainteresowany mieszkaniec.

10. W przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu nalezy natychmiast zamkna¢ zawory odcinajace, otworzy¢
okna ipowiadomi¢ Administracje Spotdzielni lub pogotowie gazowe.

VIII. Zasady podziatu obowiqzkow w zakresie napraw wewngqtrz lokali pomiedzy Spéldzielniq

a uiytkownikiem lokalu.
§ 15.

1. Naprawami, w rozumieniu regulaminu, sa roboty remontowe i konserwacyjne oraz wymiana zuzytych lub
uszkodzonych instalacji, elementow wykonczenia, wyposazenia lokali i budynkow.

2. Spoéldzielnia nie wykonuje wszelkich napraw w lokalach, ktore obciazone sa zalegloSciami za optaty
w stosunku do Spotdzielni. Roboty te moga by¢ wykonane dopiero po splaceniu catego zadluzenia.

3. Z postanowienia ust. 2 wylacza si¢ roboty — naprawy, ktdrych zaniechanie spowodowatoby uszkodzenie
elementow budynku lub stanowiloby zagrozenie dla uzytkownika lokalu.

4. Przy naprawach wykonywanych we wlasnym zakresie, obowiazek wynikajacy z gwarancji robot ponosi
uzytkownik lokalu.

5. Do wngtrza lokalu w mysl niniejszego regulaminu zaliczane sa:
a) okna, parapety wewngtrzne , drzwi wewngtrzne i wejsciowe do mieszkania,
b) tynki lub inne wyprawy $cian i stropow,
c) wierzchnia warstwa podtog i posadzek,
d) wnetrze balkonu lub loggii wraz z balustrada,

e) instalacja wodna wewngtrzna lokalu wraz z przylaczami wodnymi oprocz piondow i zaworow
odcinajacych,



f) instalacja kanalizacyjna do pionu kanalizacyjnego,

g) instalacja gazowa wraz z urzadzeniami, do pierwszego zaworu odcinajacego wlacznie, od strony
licznika na sieci gazowe;j,

h) instalacja elektryczna, poczawszy od pierwszego zabezpieczenia od strony licznika wraz z osprzgtem,
1) przytacza instalacji telefonicznej, TV kablowej, internetu i domofonow,

Jj) przynalezne pomieszczenia w piwnicy lub innej czgsci budynku.

§ 16.
Do zakresu obowiazkow Spoétdzielni nalezy utrzymanie poprawnego stanu technicznego zasobow poprzez:
a) dokonywanie kontroli okresowych stanu technicznego, zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym
zakresie a w szczegdlnosci pomieszczen wspolnego uzytku,
b) ustalenie potrzeb remontowych i kolejnosci ich zaspakajania,
c) planowanie remontdw i zapewnienie ich realizacji w zaleznosci od posiadanych $rodkéw na funduszu
remontowym,
d) prowadzenie wlasciwej eksploatacji zasobow Spoétdzielni,
e) zapewnienie wykonawstwa remontoéw i nadzoru nad robotami,
f) opiniowanie rob6t budowlanych,

g) prowadzenie i przechowywanie dokumentacji technicznej obiektow.

§17.
Spéldzielnia zobowigzana jest do:

a) przekazywania uzytkownikom do uzytku lokali w stanie technicznym sprawnym - zgodnie
z obowiazujacymi przepisami,

b) protokolarnego odbioru lokali w przypadku opuszczenia go przez uzytkownika,

¢) wyegzekwowania od wykonawcy usuni¢cia wad i usterek wykonywanych robot budowlanych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

d) dbania o porzadek i czysto$¢ w budynku (hole, partery, windy, pomieszczenia piwnic i przej$¢ na XI
kondygnacji w budynkach wysokich) i w otoczeniu budynkéw wraz z urzadzeniami stanowiacymi ich
trwale wyposazenie oraz w czgSciach wspodlnego uzytku (za wyjatkiem suszarni, pralni wozkowni oraz
klatek schodowych), z jednoczesnym utrzymaniem stanu technicznego, ktory co najmniej nie spowoduje
ich pogorszenia,

e) zapewnienia bezpieczenstwa przeciwpozarowego zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym
zakresie,

f) zapewnienia mieszkancom dogodnego i bezpiecznego przejscia do budynkéw i lokali, szczegdlnie
w warunkach zimowych,

g) zapewnienia wlasciwego oznakowania ciagdw pieszo — jezdnych i pieszych, w celu bezpiecznego ich
uzytkowania oraz wyznaczenia miejsc postojowych dla oséb niepetnosprawnych,

h) oznaczenia budynkdéw, lokali i pomieszczen w zasobach Spotdzielni, stanowiacych jej wlasnose,

1) zapewnienia systematycznego przeprowadzania dezynsekcji komor zsypowych, zsypow i boksoéw
$mietnikowych oraz w razie potrzeby deratyzacji, dezynfekcji pomieszczen ogoélnego uzytku
w budynkach, za wyjatkiem lokali mieszkalnych,

j) zapewnienia sprawnego dzialania urzadzen technicznych i instalacyjnych w budynkach oraz
przewodow kominowych 1 wentylacji, zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

k) zapewnienia o§wietlania budynkow, klatek schodowych, korytarzy, ciagéw komunikacji piwnic, wind,
pomieszczen wspdlnego uzytku oraz terendéw osiedla i dbaé, poprzez wymiane zardwek, o stalg
sprawnos¢ tych punktow $wietlnych, z wytaczeniem zarowek na klatkach schodowych, ktérych wymiana



nalezy do uzytkownikow lokali danego pietra,
1) dbania o tereny zewngtrzne zasobow Spoétdzielni tj. tereny zielone, place zabaw itp.,

b natychmiastowego likwidowania zagrozen dla zdrowia lub zycia wszystkich uzytkownikow i osob
postronnych, powstalych w wyniku eksploatacji oraz dewastacji nieruchomosci,

m) usuwania zgtoszonych usterek wzglednie awarii w jak najkrotszym czasie,

n) dokonywania niezb¢dnych remontdéw i konserwacji budynkéw i urzadzen wchodzacych w sktad
nieruchomosci w zaleznosci od skali problemu i stanu srodkéw finansowych, tj.:

*konserwacji i naprawy dachow i obrébek blacharskich,
enaprawy i odnawiania elewacji budynkow,

eodnawiania klatek schodowych, korytarzy piwnicznych oraz pomieszczen wspdlnego uzytku
(bez piwnic lokatorskich),

enaprawy stolarki okiennej (za wyjatkiem stolarki w lokalach mieszkalnych i uzytkowych) lub
jej wymiany,

* napraw $lusarskich w budynkach (barierki, balustrady itp.),

ekonserwacji i napraw instalacji c. 0. (bez termozaworoéw),

enaprawy instalacji z.w. i c.w. (glowny pion i zawor odcinajacy),

enaprawy drzwi wejsciowych do budynkéw, wiatrotapéw i piwnic (bez drzwi wejsciowych
do mieszkan).

§ 18.

1. Do obowiazkow Spotdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali nalezy:

a) naprawa i wymiana calej wewngtrznej instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami
oprocz termozaworow i podzielnikow kosztow,

b) naprawa i wymiana piondéw instalacji wody zimnej i cieplej, instalacji gazowej, sanitarnej oraz
glownego przewodu elektrycznego zasilajacego mieszkanie. Granica obslugi miedzy pionami
i instalacja w lokalu jest znajdujacy si¢ najblizej pionu zawodr odcinajacy wodeg i gaz oraz tablica
zabezpieczenia elektrycznego w mieszkaniu.

¢) wymiana stolarki okiennej (bez parapetdow wewngtrznych) i drzwi balkonowych z czgéciowa
odplatnoscia, zgodnie z regulaminem obowiazujacym w tym zakresie,

d) w przypadku zabudowania przez uzytkownika lokalu instalacji wodno — kanalizacyjnej oraz innej

instalacji znajdujacej si¢ wewnatrz lokalu, uzytkownik zobowiazany jest do przygotowania
swobodnego dostgpu do powyzszych instalacji i urzadzen,

e) w przypadku konieczno$ci demontazu zabudowanych instalacji i urzadzen, Spétdzielnia nie ponosi
kosztow zwiazanych z doprowadzeniem lokalu do stanu pierwotnego,
f) naprawa izolacji balkonu/loggii wraz ze szlichtami betonowymi i opierzeniami, a takze usuwanie
przeciekow do lokali z balkonow/loggii i ich skutkow.
2. Spotdzielnia nie odnawia mieszkania (pomieszczenia) po wykonaniu rob6t z powyzszego zakresu.
3. Usuwanie zniszczen powstatych w lokalu na skutek niewykonania napraw nalezacych do obowiazkéw
Spotdzielni np. zaciekéw powstatych na skutek nieszczelnosci dachu, obrébek lub ztaczy ptyt, badz tez
w taczeniu rownowarto$ci tych prac — nastegpuje tylko i wytacznie w przypadku zgloszenia usterki
w spotdzielni oraz jej potwierdzenia przez pracownikow shuzb technicznych.
4. W odniesieniu do najemcow lokali w budynkach Spétdzielni, rozgraniczenie obowiazkdéw Spotdzielni i

najemcOow w zakresie napraw wewnatrz lokali, okresla zawarta migdzy stronami Umowa Najmu.



§19.

1. Wszelkie naprawy wewnatrz lokali, nie zaliczone do obowiazkow Spoétdzielni, obciazaja
uzytkownikow zajmujacych te lokale.

2. Do obowiazkow uzytkownikow lokali naleza:

a) dbatos¢ o nalezyta konserwacje zajmowanego lokalu mieszkalnego i innych przynaleznych
pomieszczen oraz dokonywanie napraw badz wymian urzadzen technicznych, stanowiacych wyposazenie
mieszkan tj.:

emalowanie sufitow i $cian lub tapetowaniu $cian z czg¢stotliwoscia wynikajaca z wlasciwosci
techniczno — estetycznych powtok $cian,

*malowanie okien i drzwi oraz $cian przeznaczonych do malowania olejnego,

egrzejnikdbw, rur i1 innych urzadzen sanitarnych i technicznych, malowanych olejno
dla zabezpieczenia przed zniszczeniem lub korozja,

euzupetnienie ubytkéw tynku na balkonie/loggii, malowaniu $cian, sufitow i balustrady od
strony wewngtrznej balkonu/loggii w kolorach przyjetych dla elewacji danego budynku,

b) naprawa urzadzen techniczno — sanitarnych, tacznie z wymiana tych urzadzen,

¢) naprawa i wymiana podiog,

d) naprawa stolarki okiennej i drzwiowej tacznie z zamkami, zawiasami, okuciami i klamkami,
uzupelnienie ubytkow kitu oraz szklenie, wymiana uszczelek i regulacja,

e) uszczelnienie od zewnatrz pod parapetami oraz wokot okien,

f) naprawa i konserwacja w lokalu instalacji zimnej i cieptej wody, instalacji gazowe;j, elektrycznej oraz
utrzymanie nalezytej drozno$ci przewodow odptywowych z urzadzen sanitarnych do pionéw zbiorczych.

3. Wszelkie prace zwiazane z wykonczeniem §cian oraz podtég (w tym rowniez posadzki balkonu) glazura,
plytkami, gresami itp. nalezy wykonac po upewnieniu sig, iz nie wystepuja w tych miejscach zadne przecieki.
Sciany w kuchni, tazience i WC nalezy tak zabudowaé (elementy rozbieralne), aby byt swobodny dostep do
instalacji wodnej, kanalizacyjnej, wodomierzy.

4. Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu, powstale z winy uzytkownika lub oséb korzystajacych z lokalu,
obciazaja bezposrednio uzytkownika lokalu.

5. Uzytkownik lokalu jest zobowiazany do naprawienia na wilasny koszt wszelkich szkoéd powstatych na
zewnatrz lokalu oraz na terenie nieruchomo$ci powstatych z jego winy lub winy jego domownikéow
(odpowiedzialno$¢ w oparciu o przepisy Kodeksu Cywilnego).

6. W przypadku awarii wywotujacej szkodg lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody:
a) uzytkownik lokalu jest zobowiazany do natychmiastowego udostgpnienia lokalu w celu usunigcia
awarii,

b) w przypadku jezeli uzytkownik jest nieobecny, przedstawiciel Spétdzielni moze wejsé do lokalu

w obecnos$ci funkcjonariusza Policji lub Strazy Miejskiej, a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej —
réwniez przy jej udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecnos¢ uzytkownika lokalu, Spotdzielnia jest zobowiazana
zabezpieczyc¢ lokal do czasu przybycia uzytkownika. Z czynnosci tych sporzadza sig protokot.

¢) w przypadku utrudniania lub uniemozliwiania usunigcia awarii wywotujacej szkodg, za szkodg
wynikta w innym lokalu lub lokalach zostanie kosztami obcigzony uzytkownik, w winy ktorego
szkoda powstata.

7. Uzytkownik powinien takze udostgpni¢ Spotdzielni lokal, w celu dokonania:

a) przegladu okresowego, a w szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach réwniez doraznego przegladu
stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,
zgodnie z wymogami przepiséw Prawa budowlanego.

b) odczytu i kontroli urzadzen pomiarowych np. wodomierzy, podzielnikow kosztow c. o.

8. Uzytkownik lokalu ponosi odpowiedzialno$¢ za utrzymanie wodomierzy i podzielnikoéw kosztow c. o.
we wilasciwym stanie technicznym, zgodnie z obowiazujacym Regulaminem w tym zakresie.

9. Uzytkownik nie moze samowolne demontowa¢ urzadzen regulacyjno — pomiarowych.



10. Uzytkownik lokalu opuszczajacy czasowo wraz z rodzing mieszkanie (wczasy itp.) powinien ustanowic

opiekuna mieszkania, ktéry w przypadku awarii np. instalacji wodnej, bedzie mogt udostepni¢ mieszkanie
celem jej usunigcia. Adres opiekuna i nr telefonu powinien by¢ przekazany do Administracji Spoétdzielni.

11. Uzytkownik jest zobowiazany utrzymywac¢ w nalezytym stanie technicznym pomieszczenie przynalezne
(komoérka piwniczna) poprzez wykonywanie drobnych napraw (umocowanie skobli, zawiesi itp.) wraz
ze stalq jego kontrolg oraz zabezpieczeniem go i oznakowaniem.

12. Konserwacj¢ i naprawg instalacji domofonowe;:
a) cyfrowej dokonuje Spotdzielnia, lokator ponosi koszty zwiazane z wymiana unifonu w lokalu
mieszkalnym,
b) zamontowanej przez uzytkownikéw lokali dokonuja uzytkownicy lokali we wlasnym zakresie i na
wlasny koszt o ile Spotdzielnia nie pobiera za to opfat.

13. W razie niedokonania napraw nalezacych do zakresu obowiazkow uzytkownika lokalu Spoétdzielnia ma
prawo, po bezskutecznym wezwaniu, przeprowadzi¢ te naprawy na jego koszt.

14. Spoéldzielnia nie zwraca kosztéw koniecznego usunigcia i uszkodzen glazury §ciany oraz terakoty
utozonej w lokalach, jak réwniez na balkonach/loggiach, w celu przeprowadzenia robot naprawczych
tj. wymiany pionéw kanalizacyjnych i wodnych, wymiany zawor6w odcinajacych wymiany opierzen,
usuwania przeciekéw do lokali z balkondw.

IX. Utrzymanie porzqdku i stanu sanitarnego przy pawilonach i zakladach ustugowych

§ 20.
Wiasciciele, najemcy i dzierzawcy lokali handlowo — ustugowych, gastronomicznych itp. zobowiazani sa do:

a) zawarcia umowy z przedsigbiorstwem oczyszczania miasta dotyczacej zabezpieczenia pojemnika na
sktadowanie nieczystosci oraz ich wywozu,

b) usuwania nieczysto$ci i utrzymywania porzadku na zewnatrz lokali uzytkowych. Ponadto w porze
zimowej do od$niezania, skuwania lodu i posypywania materiatami szorstkimi ciagéw pieszych
prowadzacych do lokalu i na jego zapleczu,

¢) przeprowadzania dezynfekcji, dezynsekcji i deratyzacji pomieszczen nalezacych do lokalu uzytkowego
wraz z pomieszczeniami zaplecza wg wytycznych organdow do spraw sanitarnych,

d) bezzwlocznego oczyszczenia chodnikdw, jezdni i placéw po ich zanieczyszczeniu w wyniku  dostaw
towaréw jak réwniez naprawy powierzchni chodnikéw, jezdni lub placow uszkodzonych w wyniku
zatadunku lub wytadunku towardw.

X. Przepisy korncowe
§21.

1. Mieszkancy winni aktywnie wspoétdziataé ze Spoéldzielnia w zakresie prawidlowego utrzymania
budynkéw i ich otoczenia.

2. Uwagi i zazalenia wynikajace ze wspélnego zamieszkiwania oraz korzystania z urzadzen ogdlnego
uzytku nalezy zglasza¢ w dziale Eksploatacji Spotdzielni.

3. Skargi i wnioski mieszkancow osiedla moga byé zglaszane osobom przyjmujacym skargi
tj. przedstawicielom Rady Nadzorczej i Zarzadu Spotdzielni.

4. Skargi i wnioski sa rozpatrywane przez Zarzad i Rade Nadzorcza Spotdzielni i zatatwiane
sa w terminie 1 miesiaca. W przypadku sprawy wymagajacej postgpowania wyjasniajacego
i w przypadku sprawy szczegolnie skomplikowanej, nie pézniej niz w ciagu 2 miesigcy od dnia wptywu.

5. Za przestrzeganie postanowien niniejszego Regulaminu wszyscy mieszkancy ponosza pelna
odpowiedzialno$¢ statutowa, niezaleznie od sankcji wynikajacych z przepisow kodeksu wykroczen oraz
innych przepisow powszechnie obowigzujacych.
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