Zalacznik nr 1
do Uchwaly Rady Nadzorczej
Nr 4/3F/2009 z dnia 30.04.2009r.

REGULAMIN OKRESLAJACY ZASADY

WYDZIERZAWIANIA TERENOW
w S.M. ,,Podzamcze” w Walbrzychu

§1
1. Zarzad Spoldzielni moze zawieraé umowy dzierzawy terenu z osobami fizyveznymi lub
prawnymi, bedagcymi lub nie bedacymi cztonkami Spotdzielni .
2. Wydzierzawianie terenéw odbywa si¢ na wniosek zainteresowanego w trybie bezprzetargowym .

§2
Zarzad Spoldzielni moze wydzierzawia¢ tereny, bedace we whadaniu Spoldzielni, pod zabudowe :
a) obiektami handlowo-ustugowymi,
b) parkingami strzezonymi,
c¢) obiektami infrastruktury technicznej,
d) innymi obiektami i budowlami , ktérych budowa jest niezbedna lub korzystna dla
funkcjonowania osiedla,
lub tez pod rozbudowe w/w obiektéw i budowli .
§3
1. Ubiegajacy si¢ o przyznanie terenu na zasadach umowy dzierzawy jest zobowiazany do
ztozenia w Spétdzielni pisemnego wniosku skladajacego si¢ z podaniai zataczonej do niego
aktualnej mapki sytuacyjno-wysokosciowej, na ktérej jest naniesiony rzut planowanego
obiektu i towarzyszaca temu obiektowi infrastruktura ( zagospodarowanie terenu ).
2. Zlozony wniosek musi by¢ zaopiniowany przez architekta posiadajacego uprawnienia
urbanisty i okre$laé :
a) usytuowanie terenu, ktdrego dzierzawg skladajacy wniosek jest zainteresowany wraz
z wnioskowang powierzchnig dzierzawy terenu obejmujaca powierzchnie przeznaczong
pod zabudowg obiektem i towarzyszacy obiektowi infrastrukture,
b) sposéb wykorzystania terenu - rodzaj zabudowy i przeznaczenie obiektu, wraz z jego
wielkoscig ( powierzchnia zabudowy. ilodcia kondygnacii, rodzajem zadaszenia
i powigzaniem obiektu z istnicjacym uktadem komunikacyinym ),
przy czym koszt sporzadzenia przez architekta opinii ponosi zainteresowany .

3. Skfadany wniosek musi by¢ zaopiniowany przez okreslonego w ust.2 architekta pod katem :
a) mozliwosci zaakceptowania danego terenu w odniesieniu do wezesniej wydanych zgod
oraz zaproponowanego we wniosku przeznaczenia terenu ( planowanej dziatalnosci ),
b) istniejacej w opiniowanym rejonie infrastruktury ( uzbrojenia terenu, drég dojazdowych, itd.)
oraz rodzaju i charakteru istniejacej lub planowanej w tym rejonie zabudowy,
¢) obowiazujacych przepiséw bezpieczenstwa, budowlanych i innych,
d) zachowania zasad ladu architektonicznego osiedla .

4. Zaopiniowany przez architekta wniosek jest nastepnie opiniowany przez Zarzad Spétdzielni
pod katem zasadnosci i przydatnosci na osiedlu planowanego zagospodarowania terenu .

5. Wszystkie pozytywnie zaopiniowane przez architekta i Zarzad Spéldzielni wnioski sa przedktadane
Komisji Gospodarczej Rady Nadzorczej, ktora swojg opini¢ przedstawia Radzie Nadzorczej.

6. W przypadku pozytywnej opinii Rady Nadzorczej osoba (podmiot ) ubiegajaca sie o zawarcie
umowy dzierzawy danego terenu otrzymuje pisemna zgode Zarzadu na uzyskanie prawa do
dysponowaniem terenem na cele budowlane — tzw. ,,wskazanie lokalizacyjne”, przy czym wydana
zgoda jest uwarunkowana spehieniem przez zainteresowanego warunkéw okreslonych w ust.7.
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7. We wskazaniu lokalizacyjnym m.in. :
1) zobowigzuje si¢ zainteresowanego do zawarcia w terminie 30dni ( liczac od daty otrzymania
wskazania lokalizacyjnego ) umowy dzierzawy przedmiotowego terenu, ktéra stanowi prawo
dysponowania terenem na cele budowlane,

2) informuje si¢ zainteresowanego, ze w przypadku niedotrzymania w/w, 30-to dniowego terminu
Zarzad podejmie decyzje o cofnigciu wydanej zgody na lokalizacje planowanej przez niego
inwestycji,

3) narzuca si¢ ( na podstawie opinii architekta ) istotne uwarunkowania majace glowny wplyw
na charakter obiektu, stanowiace wyjsciowe wytyczne do projektowania zamierzonej
przez zainteresowanego inwestycji, jak np.: wielko$¢ obiektu, jego ksztalt, uprzywilejowanie
scian, elewacje, ilo$¢ kondygnacji, dowiazania komunikacyjne, itd.,

4) zobowiazuje si¢ zainteresowanego do uzgadniania projektu ze Spétdzielnig na etapie rozwiazan
koncepcyjnych i koncowych .

8. Osobie ( podmiotowi ), ktérej cofnigto zgode na lokalizacje danej inwestycji nie przystuguje zwrot
kosztow poniesionych podczas prac zwiazanych z jej realizacjq .

9. Na wniosek zainteresowanego, w uzasadnionych przypadkach, Zarzad moze termin oczekiwania
na podpisanie umowy dzierzawy terenu przedtuzy¢ maksymalnie o 30 dni kalendarzowych.

§4
Wielko$¢ powierzehni wydzierzawionego terenu kazdorazowo ustala Zarzad w umowie dzierdawy,
kierujae si¢ przy podejmowaniu decyzji zasadami okreSlonymi w §5.

§5
. W przypadku dzierzawy terenu, ktory znajduje si¢ na dzialee niezabudowanej budynkami
mieszkalnymi wydzierzawiona powierzchnia jest réwna

1) powierzchni calej dzialki na ktérej dany obiekt bedzie realizowany ( lub zostal Juz wezednie
wybudowany ) jesli :

a) dziatka ta zostala wydzielona w celu realizaci danego obiektu ( lub funkcjonowania
istniejacego obiektu ),

b) powierzchnia tej dziatki w odniesieniu do powierzchni zabudowy realizowanego ( lub
1stniejgeego obiektu ) uniemozliwia posadowienie w granicach tej dzialki kolejnego obiektu,

2) powierzchni calej dzialki, jesli dziatka ta zostala wydzielona dla zapewnienia funkcjonowania
danego obiektu, ktory bedzie realizowany ( lub zostal wybudowany ) na sasiedniej dziatce
(analogicznie — powierzehnia dzierzawy bedzie réwna powierzchni czgdel dziatki . jesli tvlko
cze$¢ dzialki jest wykorzystywana do obslugi danego obiektu realizowanego ( lub wybudowanego)
na sgsiedniej dzialce ).

2. W przypadku dzierzawy terenu, ktéry znajduje si¢ na dzialce niezabudowanej budynkami
mieszkalnymi, a powierzehnia tej dziatki jest w odniesieniu do powierzchni realizowanego ( lub
wybudowanego obiektu ) na tvle duza, ze umozliwia :

1) posadowienie na tej dziakce kolejnych obiektéw,

2) wydzierzawienie terenu tej dziatki na prowadzenie innej dzialalnoscei,
to wielkos¢ wydzierzawionej powierzchni ustala Zarzad w taki sposob, aby wydzierzawiona
powierzchnia obejmowala powierzehnic terenu ;
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1} przeznaczonego pod zabudowe obiektem ( lub zajgtego pod obiekiem wybudowanym ),

2) przewidzianego pod infrastrukture, ktora bedzie obslugiwad dany obiekt (lub obshuguje
ten obiekt w przypadku obiektdw juz wybudowanych ).

3) inng powierzchnig terenu, niezbedng do funkcjonowania obicktu,
przy czym do powierzchni dzierzawy nie wlicza sie powierzchni zajetej przez sasiadujaca z danym
obiektem infrastrukture, wykorzystywang nie tylko na potrzeby dancgo obiekiu, a réwnieZ na ogdlne

3. W przypadku dzierzawy terenu, ktory znajduje si¢ na dzialce zabudowanej budynkami
mieszkalnymi, wielkos$¢ wydzierzawionej powierzehni okredla Zarzad., W przypadku, gdy danemu
obiektowi nie towarzyszy infrastruktura obstugujaca tylko ten obiekt, to wydzierzawiona powierzchnia
jest rowna powierzehni zabudowy tego obiektu ( zapis ten nie dotyczy chodnikéw dojéciowych do
obiektu ).

§6
1. Zasadg jest, ze tereny wydzierzawia si¢ na czas nieoznaczony z trzymiesiecznym okresem
wypowiedzenia . W jednostkowych przypadkach, na podstawie wczesdniejszej decyzji Zarzadu,
dopuszcza si¢ zawieranie umow dzierzaw na czas oznaczony lub nieoznaczony z ustalonym
przez strony okresem wypowiedzenia, jesli z takim wnioskiem zwrdci si¢ zainteresowany i nie
bedzie to sprzeczne z interesem Spoldzielni .

2. Pod rygorem natychmiastowego rozwigzania umowy ( tj. rozwiazania umowy bez okresu
wypowiedzenia ) wydzierzawionego terenu, nie mozna bez zgody Zarzadu wykorzystywaé
na inny cel niz ten, ktory jest okreslony w umowie dzierzawy . O wydanej zgodzie Zarzad
informuje Rad¢ Nadzorczg .

3. Pod rygorem natychmiastowego rozwiazania umowy teren oddany w dzierzawe nie moze by¢
poddzierzawiany bez zgody Zarzadu .

4. Umowa dzierzawy terenu, ktora jest zawierana przez Zarzad Spotdzielni z dzierzawca
powinna, oprocz zapiséw ujetych w ust.1-3, m.in. zawiera¢ :
1) obowigzujacy czynsz dzierzawny, wyliczony wg zasady :
a) w okresie od daty zawarcia umowy 1 nastgpnie przez okres kolejnych szesciu miesiecy
czynsz dzierzawny wynosi :

powierzchnia dzicriawy (m?) x 10% stawki czynszu dzieriownegof 20m? ) plus pod. VAT,
b) w pozostalym okresie trwania umowy :
powierzchnia zabudowy obiektu (m?) x stawka czynszu dzierzawnego ( zt/m?) plus pod. VAT,
plus

powierzchnia dzieriawy — powierichnia zabudowy obiektu (m?) x 10% stawki czynszn
doiertawnego( (Vm? ) plus pod. VAT

gdzie stawka czynszu dzierzawnego jest ustalona na podstawie stosownej uchwaly Zarzadu,
2) zapis o naliczaniu podatku VAT, zgodnie z ustawa,
3) zapis o corocznej waloryzacji stawki czynszu dzierzawnego wskaznikiem wzrostu cen
towarow 1 ustug konsumpceyjnych ogloszonym przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim,
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4) zapis, ze jezell w czasie trwania umowy dzierzawy nastapi zmiana obowiazujacych stawek
czynszu dzierzawnego - dzierzawea jest zobowiazany do wnoszenia oplat wg zmienionych
stawek, na podstawie wystawionej faktury, bez potrzeby spisywania aneksu do umowy,

5) informacj¢ o wymaganym zabezpieczeniu finansowym na poczet ewentualnych zalegtosci
W uiszczaniu naleznosei wynikajacych z umowy dzierzawy terenu, przy czym wysokosé
zabezpieczenia oraz jego forme reguluje aktualnie obowiazujaca uchwata Rady Nadzorczej,

6) ostrzezenie o naliczeniu na rzecz Spétdzielni odszkodowania w przypadku korzystania z terenu
bez tytutu prawnego —wysokos¢ odszkodowania reguluje aktualnie obowiazujaca uchwata
Rady Nadzorczej,

7) prawa i obowiazki dzierzawcy oraz wydzierzawiajacego ( Spoldzielni ).

Powierzchnie : dzierzawy i (lub) zabudowy obiektu moga zostaé skorygowane, poprzez wprowadzenie
aneksu do umowy dzierzawy, po zlozeniu przez zainteresowanego pisemnego wniosku, wraz

z ostatecznym planem zagospodarowania terenu, stanowigeym zataeznik do projektu budowlanego,

na podstawie ktérego zainteresowany wystapil o uzyskanie pozwolenia na budowe. Powierzchnia
dzierzawy ( bez zmiany powierzchni zabudowy ) moze zostaé skorygowana na wniosek dzierzawcy,
jesli Zarzad uzna wniosek dzierzawey za zasadny. Korekty powierzchni dzierzawy i powierzchni
zabudowy obiektu nie wymagajg zaopiniowania przez Rade Nadzorcza.

§7
Zainteresowany czasowym zajeciem terenu na potrzeby
a) przeprowadzenia réznego rodzaju imprez : kulturalnych, sportowych, festynéw, wyboréw, itd. ,
b) budowy ( rozbudowy ) podziemnej infrastruktury technicznej ( sieci, przylacza, itd.)
¢) prowadzenia handlu obwoznego,
jest zobowiazany do uzyskania pisemnej zgody Zarzadu .

Zainteresowany prowadzeniem ,,0grodka” piwnego lub handlowego jest zobowiazany do
uzyskania zgody Zarzadu i zawarcia umowy dzierzawy danego terenu .

Zainteresowany wydzierzawieniem terenu na potrzeby skladowania réznego rodzaju materiatow,
sprzetu. 1td. jest zobowiazany do uzyskania zgody Zarzadu i zawarcia umowy dzierzawy danego terenu

Odplatnos¢ za zajecie terenu na potrzeby :

1) budowy ( rozbudowy ) podziemnej infrastruktury techniczne;j,

2) prowadzenia ,,0grodkéw” piwnych lub handlowych ( w tym handlu obwoznego ).
jest naliczana na podstawie stawek okreslonych w uchwatach Zarzadu, natomiast
odplatnos¢ za czasowe zajecie terenu na potrzeby przeprowadzenia réznego rodzaju imprez
lub skladowanie materialow i sprzetu, jest ustalana w kazdym przypadku indywidualnie, na
podstawie decyzji Zarzadu .

§8
Gdy po stronie dzierzawcy wystapig istotne zdarzenia, skutkujace przejsciem praw i obowigzkow
na nastgpcg prawnego, to zmiana strony umowy dzierzawy moze nastapi¢ decyzja Zarzadu
Spéidzielni, poprzez wprowadzenie aneksu do umowy lub poprzez zawarcie nowej umowy .



B

2. W przypadku terenu niezabudowanego, ktory wczesniej zostat wydzierzawiony pod zabudowe
obiektem handlowo-ustugowym lub parkingiem strzezonym, zmiana dzierzawcy moze nastapic¢
po uprzednim spetnieniu wymogow §3.

3. Dzierzawa terendw pod rozbudowe istniejacych obiektéw handlowo-ustugowych, parkingéw
strzezonych lub naziemnych obiektow infrastruktury technicznej moze nastapi¢ po uprzednim
uzyskaniu spetnieniu wymogow §3.

§9
1. Nie wymaga zaopiniowania przez Rade¢ Nadzorcza zawarcie umowy dzierzawy terenu z :
a) osoba fizyczna lub prawna, ktora wczesniej nabyta od dotychczasowego dzierzawcy nalezacy
do niego obiekt posadowiony na dzierzawionym terenie,
b) nastgpca prawnym dotychczasowego dzierzawcy .

2. Warunkiem zawarcia umowy dzierzawy terenu z osoba lub podmiotem okreslonym w ust. 1 jest :
a) uregulowanie wszystkich naleznosci wynikajacych z dotychczasowej umowy dzierzawy terenu,
b) przejecie przez nowego dzierzawcee wszystkich praw i obowiazkéw wynikajacych
z dotychczasowej umowy dzierzawy terenu .

§10

O zawarcie umowy dzierzawy terenu lub czasowe zajecie terenu moga ubiegaé sie jedynie te osoby
lub podmioty, ktore na dzien sktadania wniosku :

1 ) nie posiadaja w stosunku do Spotdzielni zadtuzenia z tytulu lokalu mieszkalnego, lokalu

uzytkowego, dodatkowego pomieszczenia gospodarczego lub innej dzierzawy terenu,

2) nie korzystaja bez tytutu prawnego z lokalu uzytkowego lub innego terenu,

3) nie korzystaja bez zgody Spétdzielni z dodatkowego pomieszczenia gospodarczego,

4) nie posiadaja w stosunku do Spotdzielni zadtuzenia z innych tytulow .

§11
W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem stosuje si¢ przepisy Statutu i regulaminéw
wewngtrznych S.M. , Podzamcze” w Walbrzychu oraz wlasciwe przepisy Kodeksu Cywilnego .

§12
Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z dniem jego uchwalenia przez Rade Nadzorcza S.M.,,Podzamcze”.
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