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OSWIADCZENIE
Niniejsze opracowanie jest opracowane zgodnie z zawartq umowq, kompletne z punkru widzenia celu,
ktéremu ma stuzyé i moze zostaé skierowane do realizacji.
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Termomodernizacia budvnku mieszkalnego przy ul. Fortecznej 22-40 w Watbrzvehu

1. TEMAT OPRACOWANIA
Tematem opracowania jest wykonanie projektu budowlanego p.n.: ..Termomodernizacja budynku
mieszkalnego przy ul. Fortecznej 22-40 w Walbrzychu™,

2. PODSTAWA OPRACOWANIA
— zlecenie, wytyczne oraz uzgodnienia z Inwestorem,
~ wytyczne zawarte w Audvcie Energetycznym budynku,
- inwentaryzacja obiektu.
— obowiazujace przepisy prawne i normy.

3. OPIS TECHNICZNY BUDYNKU
3.1. STAN ISTNIEJACY

Budynek objety opracowaniem, zlokalizowany jest przy ul. Fortecznej 22-40 na osiedlu ,.Podzameze™ w
Watbrzychu. Administratorem obiektu jest Spétdzielnia Mieszkaniowa ,.Podzamcze” z siedziba przy Al. Podwale
1 w Walbrzychu.

Jest to budynek mieszkalny wielorodzinny, 10-klatkowy, 13-kondygnacyjny (12 kondygnacji
mieszkalnych + pelne podpiwniczenie). Budynek wybudowany w 1989r. Budynek wykonany w technologii
uprzemysiowionej wielkoplytowej - Wrocltawska Wielka Plyta - wersja walbrzyska. Lawy fundamentowe
wylewane zelbetowe. Sciany konstrukcyjne piwnic monolityczne zelbetowe. Kondygnacje nadziemne
powtarzalne. Konstrukcje budynku stanowi uktad poprzeczny tworzony przez $ciany poprzeczne i podhuzne
(oslonowe), tréjwarstwowe prefabrykowane. Stropy migdzykondygnacyjne zelbetowe. Stropodach wentylowany
pokryty plytami zelbetowymi korytkowymi. Nad komunikacja stropodach niewentylowany.

Stolarka okienna i balkonowa mieszkan drewniana oraz PCV wymieniona przez lokatoréw na
przestrzeni ostatnich lat. W obrebie klatek schodowych, pom. gospodarczych oraz w pomieszczeniach
piwnicznych PCV - wymieniona przez Inwestora w ostatnich latach.

Drzwi wejsciowe do klatek schodowych oraz drzwi do pomieszczen zsypowych - aluminiowe,
wymienione na przelomie ostatnich lat.

Podsumowujac, budynek ze wzgledu na okres, kiedy zostal wybudowany, w sposob oczywisty nie
spelnia obowiazujacych obecnie wymagan dotyczacych izolacyjnosci cieplnej przegréd budowlanych
okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 Dz. U. 2002r. Nr 75 poz. 690 z
pédzZn. zmianami w sprawie warunkéw technicznyeh, jakin powinny odpowiadaé budynki oraz ich usvtuowanie.

3.1.1. Dane techniczne budvnku

—  Wysokos¢ kondygnacji powtarzalnej —2,5m,
—  Wysokos¢ piwnicy —2,36m,
— Powierzchnia uzyvtkowa - 19179,90 m’
— Powierzchnia netto budynku ~23595,60 m’
— Powierzchnia ogrzewana czesci mieszkalnej ~18859,10 m”
— Powierzchnia ogrzewana lokali uzytkowych

oraz innych pomieszczen niemieszkalnych - 320,80m’
- Kubatura czesci ogrzewanej - 58989.10 m'
— Kubatura brutto - 67657.00 m*
— Kategoria obiektu - XII1

Opis wszystkich przegréd budowlanych podano w audycie energetycznym.

3.2. STAN PROJEKTOWANY — BR. BUDOWLANA

3.2.1. Dane ogélne

Przedmiotowy obiekt to budynek mieszkalny wielorodzinny, 10-klatkowy, 13-kondygnacyjny (12
kondygnacji mieszkalnych + pelne podpiwniczenie) zaliczony do budynkéw wysokich. Usytuowany na dziatce
budowlanej wraz z innymi obiektami, z zachowaniem najmniejszej odlegloéci do granicy dziatki budowlanej
2.,40m, od najblizszego budynku na dziatce 5,40m i budynku na dzialce sgsiedniej ~25m.

Funkcja i przeznaczenie kwalifikuje budynek do kategorii zagrozenia ludzi ZL 1V z klasa B odpornosci
pozarowej. Istniejace elementy konstrukeji budynku w zakresie klasy odpornodci ogniowej oddzielaja w/w obiekt
w klasie B odpornosci pozarowej.
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Termomodernizacja budynku mieszkalnego przv ul. Fortecznej 22-40 w Walbrzychu

Do docieplenia budynku przewidziano zastosowanie obok siebie dwach technologii:
® w czg¢Sci nizszej - do wysokosci 11-tej kondygnacji (wlgcznie) - z uzyciem styropianu z
Euroklasg E tzw. samogasnacego polistyrenu spienionego zwanego dalej w projekcie —
styropianem,
e powyzej z uzyciem materialu niepalnego — welny mineralnej lamelowej Fasrock LL.

3.2.2. Zakres robdt
Zgodnie z zaleceniami zawartymi w audycie energetyeznym budynku przewiduje sig:

- docieplenie $cian zewnetrznych budynku: frontowej (w tym Sciany klatek schodowych), tylnej
(bez loggii) warstwg styropianu gr. 15em o wspdl. A=0,033W/mK* (Uwzgledniajac
obowiazujace przepisy pozarowe powyzej 11-tej kondygnacji welna mineralnga)

- docieplenie $cian zewnetrznych szczytowych budynku warstwa styropianu gr. 15cm o wspol.
2=0,033W/mK*, Uwzgledniajac obowiazujgce przepisy poiarowe Sciany szczytowe nalezy
dociepli¢ warstwa welny mineralne;j.

*Ze wzgledu na brak dostepno$ci welny mineralnej o wspdl. 2=0,033W/mK w projekcie
przyjeto welne o wspol. 2=0,035W/mK. Pomimo zmiany warto$ci wspdlezynnika materialu
docieplajacego izolacyjnosé cieplna przegrod spelnia wymogi obowiazujacych przepisow,

— docieplenie scian zewnetrznych loggii warstwa styropianu gr. 10cm o wspol. A4=0,031W/mK

— docieplenie $cian fundamentowych warstwa styropianu ekstrudowanego gr. 10cm o wspotl.
2=0,031W/mK

— docieplenie stropu loggii pod ostatnia kondygnacja oraz stropu nad przejazdem warstwa
styropianu gr. 15¢cm o wsp. A=0,033 W/mxK,

— docieplenie stropodachu wentylowanego warstwg sypkiego materialu termoizolacyjnego z
wlokna celulozowego gr. 30em o wspol. A=0,055W/mK

- docieplenie stropodachu niewentylowanego nad komunikacja warstwg welny mineralnej
twardej” gr.15cm o wspdl. A=0.037W/mK z wykonaniem nowego pokrycia dachowego z papy
termozgrzewalnej,

W projekcie nie jest przewidziana zadna rozbudowa pozioma istniejacego obiektu. Linia zabudowy
budynku podstawowego pozostaje bez zmian. Nie przewiduje sie wykonania nowych doj$¢ czy tez drog
dojazdowych (do wykorzystania istniejace).

3.2.3. Obszar oddzialvwania
Obszar oddziatywania miesci sie w granicach nieruchomosci.

3.2.4. Wytvezne wykonania docieplenia Scian zewnetrznych

Zaprojektowano ocieplenie powierzchni zewnetrznych Scian budynku w oparciu o BSO, polegajacy na
wykonaniu, na odpowiednio przygotowanej powierzchni elewacji budynku, warstwy izolacyjnej z plyt
styropianowych / welny mineralnej o grubosciach podanych wczesniej, przymocowanych do podloza za pomoca
masy klejacej i tacznikow mechanicznych (6szt/1m®) i wykonczeniu cienka wyprawa tynkarska zbrojona tkaning
szklana.

Docieplenie nalezy wykona¢ w systemie opartym na waznych Aprobatach Technicznych
dopuszczajacych wyroby do stosowania. Wszystkie szczegdly oraz rozwigzania techniczne nalezy wykonad
§ci$le wg rozwiazan systemowych wybranej firmy.

Dopuszcza si¢ stosowanie réwnowaznych systeméw posiadajacych odpowiednie waine Aprobaty
Techniczne dopuszczajace wyroby do stosowania, pod warunkiem, Ze parametry techniczne innych
systeméw nie bedg gorsze od zaprojektowanego rozwigzania.

3.2.4.1. Kolejnos$¢ wykonywania robot
Kolejnoé¢ wykonywania robot przy wykonywaniu docieplenia $cian w systemie BSO powinna by¢
nastepujaca:

1. prace przygotowawcze (skompletowanie materialéw, sprzetu i urzadzen, demontaz obrobek
blacharskich, rynien 1 rur spustowych).

2. skucie luznych tynkdéw zewnetrznych,

3. sprawdzenie i przygotowanie powierzchni $cian — wzmacnianie powierzchni,
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Termomodernizacja budvnku mieszkalnego przy ul. Fortecznej 22-40 w Watbrzychu

4. ciecie plyt styropianowych / welny mineralnej lamelowej na potrzebne wymiary,

przygotowanie masy klejace;j,

6. przyklejanie plyt styropianowych / welny mineralnej lamelowej i mocowanie za pomoca
facznikéw mechanicznych,

7. wykonanie warstwy ochronnej na plytach termoizolacyjnych z masy klejacej, zbrojonej
warstwa tkaniny szklanej,

8. przygotowanie podloza pod tynk, gruntowanie warstwy zbrojacej.

9. wykonanie wyprawy elewacyjnej tynkarskiej o uziamieniu 1,5 mm,

10. montaz kratek wentylacyjnych,

11. obustronne wykonanie napraw oraz malowanie oston i balustrad loggii.

12. wykonanie cokotu z tynku kamyczkowego (mozaikowego)

13. ponowny montaz rur spustowych,

14. demontaz rusztowan i uporzadkowanie terenu wokot budynku.

h

3.2.4.2. Wykonanie docieplenia przy cokole

Zgodnie z wytycznymi Inwestora przewiduje sie docieplenie $cian S0cm poniZej poziomu terenu. W
projekcie przewidziano wykonanie wyprawy tynkarskiej cokoléw w postaci tvnku kamyczkowego StoSuperlit w
kolorze okreslonym na koncu opracowania.

Dodatkowo. w miejscach wystepowania terenéw zielonych. w celu zabezpieczenia strefy cokolowej
przewiduje si¢ wykonanie zwirowych opasek wokét budynku. Szerokoéc¢ opaski z obrzezem chodnikowym
wynosi¢ powinna 50cm.

Na scianie szczytowe], przy klatce nr 22, istniejacy cokél, ze wzgledu na zly stan techniczny (popgkany,
odspojony od $ciany konstrukcyjnej budynku) - przewidziano do rozbiérki. Odstonieta sciane fundamentowsg
dociepli¢ analogicznie jak na pozostalej czesci budynku.

3.2.4.3. Wvkonanie docieplenia w obrebie loggii

Wszystkie $ciany zewnetrzne w obrebie loggii (réwniez $cianki pomiedzy dwoma sasiadujacymi
loggiami) nalezy dociepli¢ warstwa styropianu o zwickszonych parametrach izolacyjnych wg pkt. 3.2.2.
Docieplenie nalezy wyvkona¢ wedlug systemu BSO, zgodnie z przedstawiona kolorystyka.

W miejscu zewnetrznego styku $cian budynku ze $ciankami ostonowymi loggii nalezy wyprowadzié
warstwe izolacyjna na $cianki ostonowe do pionowej krawedzi rozpoczynajacej tuk w oslonie. Pozostale
wysuniete powierzchnie oston betonowych nalezy wyrdéwnaé zaprawa naprawcza. a nastgpnie pomalowaé farba
silikonowo-zywiczna zgodnie z przyjeta kolorystyka.

Docieplenie $cian nalezy zakonczy¢ przy plytach stropowych. Styki pomiedzy dociepleniem a plytg
stropowa loggii nalezy dodatkowo uszczelni¢ ta§mami uszezelniajacymi,

Na balustradach loggii i od dotu piyt stropowych loggii przewidziano naprawe oraz szpachlowanie
powierzchni plyt zaprawa naprawcza, a nastgpnie malowanie farba silikonowo-zywiczna zgodnie z przyjeta
kolorystyka.

Stalowe elementy balustrad dokladnie oczy$ci¢ i zabezpieczy¢ co najmniej dwoma warstwami farby
antykorozyjne;.

3.2.4.4. Portele wejsSciowe

Portale zostaly wyremontowane na przelomie ostatnich lat. W opracowaniu przewiduje si¢ jedynie ich
renowacje poprzez wykonanie robot malarskich $cian zgodnie z przyjeta w opracowaniu kolorystyka oraz
wymiane obrobek blacharskich attykowych.

Przystepujac do robdt nalezy zdjaé obrdbki blacharskie scianek attykowych, powierzchnie pod obrobki
oczyscic¢ i osadzi¢ klocki drewniane do mocowania nowej obrobki w taki sposéb, aby wyprofilowaé spadek
blachy w kierunku do stropodachu (jako rozwiazanie zamienne mozna stosowa¢ kolki rozporowe w tulejach
rozpreznych). Przy $cianach wykonaé¢ odboje z uzyciem systemowvch klinow styropianowych w celu
zabezpieczenia scian przed gromadzeniem wody opadowej. Na styku Scian budynku (docieplonych zgodnie z
przedmiotowa dokumentacja) i stropodachu portali nalezy bezwzglednie zamontowac¢ obrobki blacharskie z
blachy ocynkowanej wys. min. 20cm.

Sciany portali nalezy oczysécié, uzupehié¢ ewentualne miejscowe ubytki i zagruntowaé. Do wykonania
malatury écian przewidziano farby elewacyjne silikonowo-zywiczne Sto-Silco Color, silnie kryjace przeznaczone
do profesjonalnego stosowania w budownictwie na zewnatrz budynkéw - materialy zgodne z przyjetym
systemem dociepleniowym dla pozostalej termomodernizowanej czesci budynku.

Na $cianach, na styku z terenem utwardzonym, nalezy wykona¢ nowe cokoty z plytek ceramicznych o
wys, 30-40cm (1 rzad plytek), klejonych klejem mrozodpornym do stosowania na zewnatrz.
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3.2.4.5. Wykonanie nowvch obrdbek blacharskich

Wykonujac nowe obrébki blacharskie nalezy je dostosowaé do grubosci ocieplonych §cian. Obrobki te
powinny wystawa¢ poza lico ciany 50mm i powinny by¢ wykonane w taki sposdb, aby zabezpieczaly elewacje
przed zaciekami wody deszczowej. Powierzchni¢ pod obrobki oczysci¢ i osadzi¢ klocki drewniane do
mocowania nowej obrébki w taki sposéb, aby wyprofilowac spadek blachy w kierunku do stropodachu (jako
rozwiazanie zamienne mozna stosowac kotki rozporowe w tulejach rozpreznych), Wszystkie obrdbki blacharskie
nalezy wykonac z blachy ocynkowanej gr. 0,7mm.

Wszystkie parapety zewnetrzne okien nalezy wykonac z blachy ocynkowanej gr. 0.7mm zakoriczajac
poprzez jej wygiecie. Wszystkie parapety zewnetrzne okien nalezy zakonczy¢ kofcowkami z PCV
umozliwiajacymi rozszerzalno$¢ termiczna parapetéw. Pod obrdobki blacharskie przy polaczeniu elementow
pionowych z poziomymi nalezy stosowaé systemowe kliny styropianowe.

Zdemontowane rynny i rury spustowe, bedace w dobrym stanie przewiduje sie¢ do ponownego
wbudowania. Nowe rynny przyjeto z blachy ocvnkowanej o érednicach jak istniejace.

3.2.4.6. Uwagi
Szczegotowe rozwiazania (wytyczne oraz rysunki) zostana okreslone w projekcie wykonawczym.

3.2.5. Kolorystvka wg firmy sto

Na powierzchnie scian nalezy stosowac tynk silikonowy o maks. wielkosci ziarna 1,5mm barwiony w
masie i strukturze baranka w kolorach przedstawionych ponizej.

Uktad koloréw przedstawiono na poszczegdlnych elewacjach,

» 31202 -
> 36302 -
> 35236 -
> 32412-

Tynk kamyczkowy StoSuperlit 831 K1,5mm — cokol, wneki wiatrofapéw
Stolarka okienna. oscieza okienne — kolor biaty
Metalowe elementy balustrad loggii i krat - RAL 8016

YV VvV

» UWAGA! Przedstawione kolory moga odbiega¢ od rzeczywistych

Przedsiebiorstwo INWESTBUD Sp. z v.0., ul Jaworowa [5a, 38-306 Walbrzveh
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3.2.6. Docieplenie stropodachu wentylowanego

Do ocieplenia stropodachu wentylowanego zastosowano sypki material termoizolacyjny z wlokna
celulozowego. Parametry przyjetej izolacji wg pkt. 3.2.2. Material ten jest przeznaczony do wykonywania
izolacji cieplnej stropodachdw bezpoérednio na budowie.

W celu ocieplenia niezbedne jest wykonanie w plytach stropowych wlazéw technologicznych oraz
migjscowe naruszenia istnigjacego pokrycia. Zgodnie z informacja Inwestora w ostatnich latach zostal wykonany
remont pokrycia stropodachu. W zwiazku z tym nowe pokrycie dachowe nalezy wykonac¢ tylko w miejscach
otworow technologicznych, pozostala czg$¢ pokrycia stropodachu pozostaje bez zmian. Podczas robét nalezy
bezwzglednie zabezpieczy< istniejace pokrycie stropodachu przed zniszczeniem.

Przyjeta izolacja termiczna powinna by¢ wykonywana zgodnie z zaleceniami producenta, aprobata
techniczna, dokumentacja techniczna opracowana dla okreslonego zastosowania oraz wlasciwa specyfikacja
techniczna wykonania i odbioru robot oraz instrukcja producenta.

Termoizolacja z sypkiego materialu termoizolacyjnego z wiokna celulozowego powinna spehia¢
nastepujace wymagania:

- Termoizolacja powinna by¢ utozona rowna warstwa. bez przerw i ubytkow,
- Termoizolacja nie powinna zatykaé otwordow wentylacyjnych.

Kontrola izolacji cieplnej powinna obejmowac sprawdzenie:
- grubosci - pomiar liniowy
- gestosci utozenia granulatu
Kontrole grubosci nalezy przeprowadzaé, w co najmniej w pieciu punktach na 100m?’ izolacji lub w
jednej sekeji oddzielonej $ciankami azurowymi,

3.2.6.1. Uwagi
Jezeli warstwa zalozonego docieplenia zakrywa otwory wentylacyjne stropodachu, w celu zapewnienia
wentylacji przestrzeni stropodachu ponad warstwg materiatu termoizolacyjnego, nalezy zamontowaé¢ kominki
wentylacyjne w ilosci 1szt./50m’. W miejscach przewidzianych do montazu kominkow nalezy wykonaé otwory
w plyvtach korytkowych o wielkosci odpowiadajacej $rednicy kominka.
Szczegdtowe wytyczne wykonania izolacji cieplnej stropodachu wentylowanego okreslone zostang w
projekcie wykonawczym.

3.2.7. Docieplenie stropodachu niewentvlowanego

Zgodnie z wytycznymi audytu energetycznego stropodachy niewentylowane nad czeéciami
komunikacyjnymi nalezy dociepli¢ warstwa welny mineralnej ..twardej” (parametry przyjetej izolacji wg pkt.
3.2.2)) z wykonaniem nowego pokrycia dachowego z dwdch warstw papy termozgrzewalne;j,

Szczegblowe wytyczne wykonania izolacji cieplnej stropodachu niewentylowanego okreslone zostang w
projekcie wykonawczym.

3.2.8. Kominy
Zgodnie z informacja Inwestora w ostatnich latach zostal wykonany remont kominéw oraz pokrycia
stropodachu. W zwiazku z tym nie przewiduje sie prac w tym zakresie.

3.2.9, Charakterystyka cieplna budynku po termomodernizacii

Wspolezynniki przenikania ciepta U: Przed Po
termomodernizacja termomodernizacji

- §ciany zewngtrzne -0.802 - 0,173 Wim’K
= $ciany w obrebie loggii -0.802 - 0,224 Wim’K
- $ciany szezytowe zewnetrzne - 0,787 - 0,172 W/m’K
- stropodach wentylowany -4.077 - 0,175 Wim’K
- stropodach niewentylowany (k1. schod) - 0,633 -0,177 Wim’K
- strop loggii pod ostatnig kondygnacja

oraz stropu nad przejazdem (kl, schod) -0,534 -0,153 Wm’K
— okna lokali mieszkalnych -1,6-3,0 -bz
- okna klatek schodowych - 1,6 - bz
- okna piwnic -1,6 - bz
- drzwi zewnetrzne -2,0 - bz
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Termomodernizacja budvnku mieszkalnego przy ul. Fortecznej 22-40 w Watbrzvchu

Wskaznik rocznego zapotrzebowania na cieplo do
ogrzewania budynku (bez uwzglednienia sprawnosci
Systemu grzewczego 1 przerw w ogrzewaniu) - 145,77 - 51.82 kWh/m'rok

Wskaznik rocznego zapotrzebowania na cieplo do
ogrzewania budynku (z uwzglednieniem sprawnosci
systemu grzewczego i przerw w ogrzewaniu) - 214,87 -73.78 kWh/m’rok

3.2.10. Wytycezne ochrony $§rodowiska

Wysokie budynki mieszkalne, a w szczegdlnosei stropodachy wentylowane. stanowia obecnie
podstawowe siedlisko réznych gatunkéw ptakéw bedacych pod ochrona. Zgodnie z Ustawa z dnia 16.04.2004r.
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2009r.. Nr 151, poz. 1220, z pdzn. zmianami) w stosunku do zwierzat objetvch

ochrona zabrania sie: umyS$lnego ich zabijania. niszczenia ich jaj i postaci mlodocianych, niszczenia ich
siedlisk, a takZe ploszenia i niepokojenia.

W zwigzku z powyzszym prace termomodernizacyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z nastepujacymi

zasadami:

prace remontowe nalezy prowadzi¢ przy udziale ornitologa (konsultacje),

po zakonczeniu prac termomodernizacyjnych nalezy pozostawi¢ otwarte otwory wentylacyjne po
obu stronach budynku, przy braku mozliwosci rozwigzanie uzgodnié z ornitologiem,
pozostawione w stropodachach otwory winny posiadaé pierwotne rozmiary,

nie wolno prowadzi¢ prac budowlanych, na calej gérnej czesci budynku (od okien na ostatnim
pietrze do dachu). w otoczeniu zajetych przez ptaki gniazd znajdujacych sie w budvnkach w
okresie legowym, czyli od poczatku marca do konca sierpnia. W przypadku, gdy nie ma
mozliwosci przesunigcia prac poza sezon legowy korzystnym rozwiazaniem jest zamknigcie
otworéw w stropodachach w okresie poprzedzajacym kolejny sezon legowy i otworzenie ich
dopiero po wykonaniu prac dociepleniowych. Przeprowadzenie takich dzialan uniemozliwia
wprawdzie ptakom zajmowanie otwordw w stropodachach w danym sezonie legowym. ale nie
naraza dorostych ptakéow na utrate gniazd oraz zaglade jaj i pisklat, podczas prowadzonych prac
remontowych.

3.2.11. Nadzér technicznv i odbiér robét
Nadzér techniczny i odbidr robot opisany w sposéb szczegblowy w ogolnej specyfikacji technicznej
wykonania i odbioru robdt oraz w specyfikacjach szczegolowych,
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